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Asegurando que todas las instituciones pulblicas y privadas incorporen obligatoriamente, y en forma
transversal, la gestion de riesgo en su planificacion y gestion (...)";

Que, el articulo 415 de la Constitucidn de la Replblica del Ecuador determina que: “El Estado central
y los gobiemos autdnomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el
manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos
auténomos descentralizados desarrollaran programas de uso racional del agua, y de reduccion
reciclaje y tratamiento adecuado de desechos sdlidos y liquidos. Se incentivard y facilitara el
transporte terrestre no motorizado, en especial mediante el establecimiento de ciclo vias”™;

Que, el articulo 4 literal a) y b) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina: “Dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales son fines de
los gobiernos auténomos descentralizados: a) El desarrolle equitative y solidario mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacidn; b) La garantla, sin discriminacion
alguna y en los términos previstos en la Constitucion de la Repuiblica de la plena vigencia y el
efectivo goce de los derechos individuales y colectivos constitucionales y de aquellos contemplados
en los instrumentos internacionales (...)";

Que, el articulo 54, literales a), e), m) y o) del Cadigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion sefiala gue: "Funciones.- Son funciones del gobiemo auténomo
descentralizado municipal las siguientes: a) Promover el desarollo sustentable de su circunscripcion
territorial cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir a través de la implementacién de
politicas plblicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; e)
elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas
plblicas en el Ambito de sus competencias y en su circunscripcion territorial, de manera coordinada
con la planificacién nacional, regional, provincial y parroguia, y realizar en forma permanente, el
seguimiento y rendicion de cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas m) Regular y
Controlar el uso del espacio plblico cantonal y, de manera particular, el ejercicio de todo tipo de
actividad que se desarrolle en él, la colocacion de publicidad, redes o sefializacidn; o) Regular y
controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial atencidn a las normas de
control ¥ prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el articulo 55 literales a) y b) del Cadigo Orgédnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion manifiesta gue: “Los gobiernos autdnomos descentralizados municipales tendran
las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: a) Planificar, junto
con otras instituciones del sector plblico y actores de la sociedad, el desarrolio cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroqguial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano
y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer
el control scbre el uso y ocupacién del suelo en el cantdn {...)";

Que, el articulo 57 literales a), e) y x) del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién manifiesta que; “Al Concejo Municipal le corresponde a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobiemo auténomo descentralizade municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones (._.) e) Aprobar el plan
cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial formulades participativamente con la accidn
del consejo cantonal de planificacién y las instancias de participacion ciudadana, asi como evaluar
la ejecucidn de los mismos; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra(...)";

Que, el articulo 300 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
indica gque: "Regulacidn de los consejos de planificacion.- Los consejos de planificacion participativa
de los gobiermnos auténomos descentralizados participarén en el proceso de formulacion,
seguimiento y evaluacidn de sus planes y emitirdn resolucidn favorable sobre las prioridades
estratégicas de desarrollo como requisite indispensable para su aprobacion ante el drgano
legislative correspondiente. Los consejos de planificacion de los gobiernos autdnomos
descentralizados estaran presididos por sus maximos representantes. Su conformacion vy
atribuciones seran definidas por la ley.”
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Que, =l articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
prescribe gue: “Decisiones legislativas.- Los consejos regionales y provinciales y los concejos
metropolitanos y municipales aprobaran ordenanzas regionales, provinciales, metropolitanas vy
municipales, respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de sus miembros. Los proyectos
de ordenanzas, segun corresponda a cada nivel de gobierno, deberan referirse a una sola materia
¥ seran presentados con la exposicion de motivos, el articulado que se proponga y la expresion clara
de los articulos gque se deroguen o reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos que no rednan
estos requisitos no seran tramitados. El proyecto de ordenanza sera sometido a dos debates para
su aprobacion, realizados en dias distintos (...)",

Que, el articulo 9 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo, establece
que: “ordenamiento Territorial.- El ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar
espacial y funcionalmente las actividades vy recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y
concrecion de politicas publicas democraticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de
desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constara en el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Autdnomos Descenfralizados. La planificacion para el
ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno. La rectoria nacional del
ordenamiento territorial sera ejercida por el ente rector de la planificacion nacional en su calidad de
entidad estratégica™,

Que, el articulo 11 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del
Suelo, establece que: "Alcance del componente de ordenamiento territorial - Ademas de lo previsto
en el Coédigo Organico de Planificacién y Finanzas Puablicas y ofras disposiciones legales, la
planificacidn del ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados observaran,
en el marco de sus competencias, los siguientes criterios: “(...) 3. Los Gobiernos AutGnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinade en esta Ley,
clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran el uso y la gestion del
suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y antrdpicos de ambito cantonal o distrital,
fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesidn social y la accesibilidad del medio urbano
y rural, y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios basicos y
a los espacios publicos de toda la poblacion. Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y
ocupacion del suelo de este nivel de gobierno racionalizaran las intervenciones en el territorio de los
otras niveles de gobierno (...)";

Que, el articulo 14 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo,
establece que: "De la formulacién o actualizacién de los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial.- El proceso de formulacién o actualizacién de los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Autdnomos Descenfralizados, se regulard por la norma técnica que
expida el Consejo Técnico™,

Que, el articulo 27 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
establece que: "Plan de uso y gestién de suelo.- Ademas de lo establecido en el Cadigo Organico
de Planificacién y Finanzas Publicas, los planes de desarrolle y ordenamiento territorial de los
Gobiermnos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso v
gestién de suelo que incorporard los componentes estructurante y urbanistico. El Consejo Técnico
dictara las normas correspondientes para la regulacidn del plan de uso y gestion.”;

Que, el articulo 91 numeral 1 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo, establece gue: “Atribuciones y Obligaciones de los Gobiemos Autdénomos Descentralizados
municipales y metropolitanos para el uso y la gestidn del suelo.- A los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, sin perjuicio de las competencias y facultades
establecidas en la Constitucidn y la ley, les corresponden las siguientes atribuciones y obligaciones:
1. Expedir actos administrativos y normativos para el uso y la gestion del suelo, de conformidad con
los principios y mecanismos previstos en el planeamiento urbanistico de su circunscripcion territorial
y la normativa vigente (._.)"

Que el articulo 7 del Reglamento de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, determina que: “Del proceso general de formulacién o actualizacidn de los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial.- El proceso de formulacion o actualizacién de los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados (...)
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Que el articule 8 literal a), b) y ¢) del Reglamento de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo, manifiesta que: “Actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.- Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) podran ser actualizados
cuando el Gobierno Auténomo Descentralizade (GAD) lo considere necesario y esté debidaments
Jjustificado, a partir de la evaluacidn del PDOT anterior para definir el alcance de la misma sin alterar
su contenido estratégico y el componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestion del
Suelo (PUGS), en el caso de los municipios o distritos metropolitanos. Sin embargo, en las
siguientes circunstancias, la actualizacion es obligatoria: a) Al inicio de gestidn de las autoridades
locales. b) Cuando un Proyecto Nacional de Caracter Estratégico se implanta en la jurisdiccion del
GAD y debe adecuar su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva Planificacion Especial.
¢) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre™;

Que el articulo 10 inciso 3 del Reglamento de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, indica que: * En los Planes de Uso y Gestion del Suelo, los gobiernos autdnomaos
descentralizados municipales deberan reconocer las caracteristicas locales particulares para la
definicidn del alcance de los planes parciales en relacidn con la adscripeidn o adjudicacion de cargas
generales vy locales, los estandares urbanisticos relacionados con cesiones de suelo y densidades
establecidas en los aprovechamientos para cada uno de los tratamientos, para efectos de establecer
e implementar los sistemas de reparto equitativo de cargas y beneficios en cada tratamiento{...);

Que el articulo 11 del Reglamento de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
del Suelo, indica que: “Procedimiento de aprobacion del Plan de Uso y Gestidn del Suelo.- El Plan
de Uso y Gestion del Suelo serd aprobado mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana
gue contiene el Plan de Desarrolle y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos
procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector
correspondiente.”;

Que, la disposicién transitoria tercera del Reglamento de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Use y Gestion del Suelo, indica que: *Tercera.- Los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados formularan, adecuaran, actualizaran y aprobaran sus Planes de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y sus Planes de Uso y Gestion del Suelo en una misma ordenanza,
conforme el articulo 11 de este Reglamento, durante el primer afio del siguiente periodo de mandato
de las autoridades municipales o metropolitanas, de acuerdo al plazo otorgado en la Disposicion
Transitoria Quinta de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo. Dentro
del plazo establecido para la formulacién de los planes nuevos o para su actualizacion y hasta su
aprobacion, los planes elaborados en el periodo administrative anterior seguiran vigentes.”;

Que el articulo 12 del Codigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Piablicas, manda que;
“Planificacion de los Gobiernos Auténomos Descentralizados.- La planificacion del desarrollo y el
ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos autdnomos descentralizados en sus
territorios. Se ejercera a través de sus planes propios v demas instrumentos, en articulacidn y
coordinacién con los diferentes niveles de gobierno, en el ambitoe del Sistema Macional
Descentralizado de Planificacién Participativa.”;

Que el ariculo 28 del Cddigo Organico de Planificacidon y Finanzas Publicas, dice que;
“Conformacion de los Consejos de Planificacidn de loes Gobiernos Autdnomos Descentralizados. -
Los Consejos de Planificacion se constituiran y organizaran mediante acto normativo del respectivo
Gobierno Autdnomo Descentralizado; y, estaran integrades por: 1. La maxima autoridad del
ejecutivo local, quien convocara al Consejo, lo presidira y tendra voto dirimente; 2. Un representante
del legislativo local; 3. La o el servidor publico a cargo de la instancia de planificacion del gobierno
auténomo descentralizado y tres funcionarios del gobierno auténomo descentralizado designados
por la maxima autoridad del ejecutivo local; 4. Tres representantes delegados por las instancias de
participacion, de conformidad con lo establecido en la Ley y sus actos normativos respectivos; v, 5.
Un representante de los niveles de gobierno parroquial rural, provincial y regional en el caso de los
municipios; y parroguial rural, municipal y provincial en el caso de las regiones. Para el caso de los
gobiernos parroguiales rurales el Consejo de Planificacidn estara integrado de la siguiente manera:
1. El Presidente de la Junta Parroquial; 2. Un representante de los demas vocales de la Junta
Parroquial; 3. Un técnico ad honorem o servidor designado por el Presidents de la Junta Parroquial;
4. Tres representantes delegados por las instancias de participacion, de conformidad con lo
establecido en la Ley y sus actos normativos respectivos.”,
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Articulo 384. Del incumplimiento de la normativa. En caso de que las visitas técnicas y los
informes evidencien un incumplimiento de normas ecuatorianas de la construccion, y normativa local
municipal o una ejecucién diferente a lo planteado en los planos aprobados, el GAD municipal de
Gualaguiza tormara las siguientes acciones:

a) Si el incumplimiento se evidencia en el informe del primer control de avance de obra,
notificard al técnico responsable de ejecucion de obra y al propietario las acciones
correctivas que se deberan tomar; v,

b) Si el incumplimiento se evidencia en el informe del segundo de avance de obra, netificara
al técnico responsable de ejecucion de obra y al propietario las acciones cormrectivas que
debera tomar y se procedera con la clausura de la obra, sin perjuicio de las acciones que
determine el procedimiento sancionatorio aprobado por el GAD municipal de Gualaquiza.

Articulo 385. Del informe de finalizacién de obra. Al culminar la ejecucién del proyecto, el
responsable técnico de ejecucion de obra remitira un informe de finalizacion de obra dirigido al GAD
municipal de Gualaguiza; con base a este informe, el GAD municipal de Gualaquiza notificara al
propietario la fecha de inspeccion final de la obra.

Articulo 386. De la inspeccion final de la obra. El GAD municipal de Gualaquiza, debera realizar
una inspeccién para verificar el cumplimento de la autorizacion otorgada, de los planos
arquitectdnicos y de ingenierias, de las normas ecuatorianas de la construccion y normativa demas
normativa vigente, comparando con el informe entregado por el responsable téenico de ejecucion y
realizara el informe respectivo.

Articulo 387. Del certificado de habitabilidad y devolucion de garantias. En caso de que el
informe de inspeccidn final de obra indique el cumplimiento con la documentacion presentada y la
normativa vigente, el GAD municipal de Gualaguiza emitird el certificado de habitabilidad e iniciara
el proceso de devolucion de garantia.

Articulo 388. De la ejecucion de la garantia. Se dara en caso del incumplimiento de las normas
establecidas por el GAD municipal de Gualaquiza, reflejadas y plasmadas en un informe técnico una
vez realizada la inspeccion final de la obra.

Articulo 389. De las estructuras patrimoniales. Los trabajos proyectados en las estructuras
catalogadas como patrimoniales deberan regirse a lo especificado por el ente rector de patrimenio.

SECCION IX

Autorizacion para Declaratoria de Propiedad Horizontal

Articulo 390. De la declaratoria de propiedad horizontal. Pueden sujetarse al régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y
comercios u otros bienes que de acuerdo con la Ley de Propiedad Herizontal y la Ordenanza
formulada para el efecto, siempre gue sean independientes y puedan ser enajenadas
individualmente.

Articulo 391. De los lineamientos. Los edificios gque se constituyan bajo el régimen de propiedad
horizontal se sujetaran a las regulaciones de uso, utilizacion del suelo y densidad contemplados en
las regulaciones establecido por cada GAD municipal de Gualaguiza.

Los edificios que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal deberan sujetarse a la Ley
de Propiedad Horizontal, asi como a la normativa local y nacional vigente.

Articulo 392. De los requisitos para obtener la declaratoria de propiedad horizontal. Para
obtener la declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal, el solicitante debera presentar los
siguientes documentos a la entidad competente del GAD municipal de Gualaquiza:

a) Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable, de acuerdo al formato
establecido por el GAD municipal de Gualaquiza;
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b) b) Original de la cédula y papeleta de votacidn del propietaric. En caso de que el tramite lo
realice un tercero, presentara la autorizacion del propietario y su cédula de ciudadania y
certificado de votacion;

c) Informe de aprobacion de planos;
d) Autorizacidon de construccidn;
e) Permiso de trabajos varios (en caso de haber realizado modificaciones al proyecto original);

f) Cuadro de alicuotas, linderos y areas comunales, el cual contendra Unica y especificamente
las fracciones correspondientes del total de las dreas y/o bienes exclusivos susceptibles de
individualizarse o enajenarse. Este debera contener firma y nimero de cédula de identidad
del profesional competente y de los propietarios;

g) Los cuadros de alicuotas deberan estar con cuatro decimales (13,1234) y cerrados al 100%
en la suma total de las areas susceptibles de individualizarse o enajenarse;

h) Copia de los planos arquitecténicos aprobados (con la finalidad de poder terminar que es lo
que estan declarando en los cuadros de alicuotas, linderos y areas comunales);

iy Copia certificada de la estructura plblica en la que se establezca el dominio del bien
inmueble, inscrita en el Registro de la Propiedad;

j) Certificado de gravamenes actualizado en el Registro de la Propiedad; y,
k) Reglamento interno, cuando corresponda.

Articulo 393. De la obtencion del permiso de declaratoria de propiedad horizontal. E| GAD
Municipal de Gualaguiza para la declaratoria de propiedad horizontal, debera revisar que la
documentacion cumpla con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, asi como la normativa
local y nacional.

cAPITULO X1l

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SIMPLIFICADO PARA LA CONSTRUCCION DE LA
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 394. Procedimiento. Para el efecto se debe cumplir con la normativa vigente emitida por
el ente rector de habitat y vivienda con base a la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion
de Inversiones, Generacién de Empleo, y Estabilidad y Equilibric Fiscal, publicada en el Registro
Oficial Suplemento 309, de 21 de agosto de 2018 , en sus articulos 31, 32, 33, 34 y 35, establece
un procedimiento simplificado para el efecto, mismo gue se encuentra estructurado en fases
subsecuentes y coordinadas con el GAD municipal de Gualaquiza, con tiempos de estricio
cumplimiento para cada evento, enfocado hacia las personas naturales o juridicas que realicen la
construccion de viviendas de interés social.

DISPOSICIONES FINALES Y ANEXOS

PRIMERA: Las solicitudes de tramites referidas a zonificacion, aprobacion de planos, permisos de
construccién, fraccionamientos y urbanizaciones, que fueron presentadas en el municipio hasta el
dia anterior a aguel en gue entre en vigencia esta Ordenanza se tramitaran de acuerdo con las
disposiciones de las normas vigentes a la fecha de presentacién. Esta disposicién se aplicara
también respecto del otorgamiento de permisos de habitabilidad, de propiedad horizontal o similar.

SEGUNDA. En los casos en los cuales el propietario decida acogerse a las nuevas condiciones de
zonificacion, debera solicitar de manera escrita a la Direccion de Planificacion y Desarrollo a fin de
gue se disponga el archivo del tramite, y el propietario quede facultado a presentar una nueva
propuesta a partir de la vigencia de la presente Ordenanza. En el caso de existir un informe de
Anteproyecto o Proyecto antes de la solicitud, seran archivados.
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TERCERA: Los permisos y certificados otorgados por el municipio, referentes a aprobacion de
planos, construcciones, fraccionamientos y urbanizaciones, otorgados antes de la vigencia de esta
Ordenanza, tendran validez por el periodo de tiempo establecido en cada uno de ellos. Para el caso
de estudios complementarios aprobados y sean competencia del GAD Municipal, tendran una
validez de dos afios como maximo.

CUARTA: En los fraccionamientos en tierras gue han side distribuidas o son beneficiarias de
programas de redistribucion, se deben aplicar la Unidad Productiva Familiar (UPF) establecida por
la Autoridad Agraria Nacional.

QUINTA: Se autoriza expresamente a la Direccign de Planificacion y Desarrollo y al Departamento
encargado del ordenamiento termitorial en coordinacién con la Direccion de Gestion Ambiental a
complementar y actualizar el sistema de reservas ambientales del cantdn y someterlo a
conocimiento y aprobacion por parte del Concejo Municipal e incorporarlos al PUGS.

SEXTA: Se autoriza expresamente a la Direccion de Planificacion y Desarrollo y al Departamento
encargade del ordenamiento territorial la definicion de nucleos urbaneos en suelo rural, de acuerdo a
la normativa técnica de uso y gestion del suelo o en su defecto, guardando relacion a los conceptos
generales aceptados para este término.

SEPTIMA: Se establece como sistema de coordenadas oficial para todo trabajo o tramite dentro del
territorio del cantén Gualaquiza, Provincia de Morona Santiago, hasta alguna disposicion de caracter
nacional en contrario; el sistema de coordenadas UTM WGS 84, el mismo que serd debidamente
expresado en estos términos. En el caso de que estos se hayan realizado en otros sistemas
diferentes, es necesario establecer las debidas proyecciones.

OCTAVA: En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta Ordenanza se sujetara a lo
dispuesto en el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo, Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, sus Reglamentos, la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC) vigente
y demas leyes conexas gue sean aplicables y no se contrapongan.

NOVENA: La legalizacion de las viviendas construidas sin los permisos necesarios, se lo hara
mediante Ordenanzas temporales que para el efecto seran elaboradas.

DECIMA: Se podran otorgar autorizaciones para cerramientos provisionales de madera, postes de
cemento, alambre de plas, mallas de cerramiento o cerramientos vegetales en predios que no
cuenten con planificacién, colindantes con caminos vecinales o colindantes con margenes de
proteccion.

DECIMO PRIMERA: En la aplicacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y sus
actualizaciones, se observaran las competencias exclusivas y concurrentes, previstas en la
Constitucidn y la Ley, en coordinacién con los demas niveles de Gobierno.

DECIMO SEGUNDA: Las instituciones publicas y privadas, ajustaran sus planes operativos anuales
a los objetivos y metas del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de acuerdo a sus
competencias.

DECIMOTERCERA: Los planes, programas y proyectos determinados en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, que no puedan ejecutarse dentro de los plazos establecidos debido a
fuerza mayor o caso fortuito, se convertiran en plurianuales, por tanto, se ejecutaran de acuerdo a
la disponibilidad econdmica financiera de la institucion municipal, lo cual generara una actualizacion
del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

DECIMOCUARTA: El Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Gualaquiza,
provincia de Morona Santiago, contard con un equipo técnico multidisciplinario interno, encargado
de la difusién, y actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y del Plan de Uso y
Gestion de Suelo, asi como en los Planes Urbanisticos Complementarios gue correspondan.
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DECIMOQUINTA: Una vez publicada la Ordenanza en el Registro Oficial, se implementara un plan
comunicacional inclusivo, a fin de difundir a la ciudadania del cantén Gualaquiza, provincia de
Morona Santiago el contenido de esta normativa.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Las actividades industriales que operen dentro de la zona urbana que cuenten con la
patente municipal y sean incompatibles con el Plan de Uso y Gestidn del Suelo; seguirdn en
funcionamiento mediante la autorizacion provisional hasta que sea habilitada la zona respectiva.

SEGUNDA: Las actividades relacionadas con la diversién de adultos hasta que se implemente la
zona definitiva; seguiran funcionando mediante la autorizacién provisional siempre y cuando
obtengan la respectiva autorizacion de la autoridad competente en cuanto al cumplimiento de
indices de saneamiento, seguridad y adecuadas condiciones de funcionalidad.

TERCERA: Las actividades comerciales y de servicios en funcionamiento que cuenten con permisos
de funcionamiento o patentes, y que con la vigencia del PUGS resulten incompatibles a los usos
determinados en cada poligono de intervencidn territorial, podran seguir operando con permiso
provisional de hasta un afio posterior a la vigencia siempre y cuando obtengan autorizacion de la
autoridad competente en cuanto al cumplimiento de indices de saneamiento, seguridad y adecuadas
condiciones de funcionalidad.

CUARTA: En el caso de que el ministerio rector de la politica agraria, emita alguna resolucion o
criterio técnico que defina lote minimo de fraccionamiento, construcciones, o usos de suelo; se
realizara de manera inmediata la revisién de la zonificacion rural.

QUINTA: En un plaze maximo de 90 dias, se hardn las reformas necesarias a la Ordenanza de
cobros administrativos en las que se incorporard todas las tasas generadas con la presente
Ordenanza.

SEXTA: En un plazo maximo de 180 dias el GAD Municipal de Gualaguiza reglamentara mediante
Ordenanza las condiciones para la calificacion de usuarios para vivienda de interés social que serd
puesto a conocimiento y aprobacién del Concejo Municipal.

SEPTIMA: Finalizado el proceso de aprobacidn de la presente Ordenanza de la actualizacion del
PDOT 2024-2027 y el PUGS 2021-2033, la maxima autoridad del gobierno auténomo
descentralizado del cantdn Gualaquiza, dispondrd la adecuacidn de su plan de inversion,
presupuesto y demas instrumentos de gestidn en concordancia al PDOT alineado al nuevo Plan
MNacional de Desarrollo 2024 -2025.

OCTAVA: La informacién producida en el marco de la alineacion de los Objetivos Estratégicos del
PDOT con los Objetivos del Plan Nacienal de Desarrollo 2024 -2025, seran reportadas al Sistema
de Informacién de los Gobiernos Auténomos Descentralizados SIGAD - Mdédulo de Cumplimiento
de Metas en las fechas que la Secretaria Nacienal de Planificacidn, SNP, disponga.

NOVENA: Quienes soliciten permisos de uso de suelo para depésitos de bebidas alcohdlicas y no
alecohdlicas, no podran colocar mesas ni sillas en sus locales para el consumo de las mismas, en
caso de no cumplir no se les otorgara el permiso correspondiente. Los locales y depdsitos de venta
de bebidas alcohdlicas o licoreras, no se podran ubicar en predios con frente a la manzana donde
funciona el establecimiento educative, incluyendo los predios esquineros de las manzanas
colindantes. El establecimiento de venta de licores o licoreras obligatoriamente deberd contar con
rejas.

DECIMA: En el suelo rural de produccién se establece como uso restringido la implementacién de
escombreras, siempre y cuando no se afecten suelos agroproductivos, fuentes de agua para
consumo humano, margenes de proteccion de rios y quebradas y no se encuentren ubicadas frente
a vias principales; por lo que, su ubicacion y procedimiento para su uso estaran determinadas por
la Direccién de Gestidn Ambiental y la Direccién de Planificacidn y Desarrollo a través de la
Ordenanza establecida para el efecto.
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DECIMO PRIMERA: En las areas urbanas del cantén para los predios que no cumplan con el lote
minimo establecido por el PUGS por Unica vez y hasta el plazo de un afio a partir de la vigencia de
la presente Ordenanza, con el fin de legalizar los mismos se podran aprobar lotes menores al
establecido hasta un drea minima de 60 m2 en implantacién continua sin refiro ¥y 72 m2 en
implantacion continua con retiro, siempre que exista edificacion o tengan linderos consolidados
comprobados, esto no exime del cumplimiento de las normas de arquitectura, aporte comunal y
procedimiento de aprobacion respectivo. Aplica dnicamente para fraccionamientos menores a 3000
m2.

DECIMO SEGUNDA: En las areas urbanas del cantén para los predios gue no cumplan con el lote
minimo establecido por el PUGS con objeto de fraccionar por Unica vez y hasta el plazo de un afio
a partir de la vigencia de la presente Ordenanza, con el fin de legalizar los mismos se podran aprobar
junto a ofros que cumplan con el lote minimo, siempre que no sean menores a de 60 m2 en
implantacion continua sin retiro y 72 m2 en implantacidn continua con retiro, tengan linderos
consolidados comprobados y cumplan con la ley y normativa vigente referente al aporte y
participacion municipal. Aplica Gnicamente para fraccionamientos menores a 5000 m2.

DECIMO TERCERA: Los predios que colinden con el 4rea urbana y tengan frente a una via con
infraestructura basica completa, estén en suelo de expansion urbana, se les podré permitir el
fraccionamiento de hasta 10 lotes dnicamente con frente a la via y por una sola vez, siempre que
cumplan con la normativa del PIT que contiene la via, tener la autorizacion del MAG y cumplir con
el aporte y participacién municipal.

DECIMO CUARTA: En las &reas urbanas del cantén para las edificaciones construidas en lotes que
no cumplan con el lote minimo establecido en el PUGS y que no sean menores de 60 m2 en
implantacién continua sin retiro y 72 m2 en implantacién continua con retiro, por dnica vez y con el
fin de legalizar las edificaciones existentes destinadas a uso principal vivienda, se podran aprobar
los mismos cumpliendo con las normas minimas establecidas en el cédigo de arquitectura (Anexo

1).

DECIMO QUINTA: Para el caso de fraccionamientos en suelo rural de caracter hereditario, se
permitira por Unica vez y hasta el plazo de un afio a partir de la vigencia de la presente Ordenanza,
su aprobacidn con relaciones frente/fondo diferentes a la establecida en su poligono respectivo.
Dentro de este mismo contexto, por la longitud del predio se permitira su aprobacidn con el tamafio
menor que determine el buffer de fraccionamiento en el cual se implanta, siempre que tengan frente
a una via existente y cumplan con el area de fraccionamiento minima establecida.

DECIMO SEXTA: En un plazo de 90 dias el GAD Municipal de Gualaquiza actualizara y regulara
mediante Ordenanza las disposiciones y procedimientos para los fraccionamientos vy
reestructuracion de lotes en el canton.

DECIMO SEPTIMA: En un plazo de 180 dias el GAD Municipal de Gualaquiza regulara mediante
Ordenanza las disposiciones y procedimientos para los asentamientos humanos del cantén y los
asentamientos humanos de hecho.

DECIMO OCTAVA En un plazo de 180 dias el GAD Municipal de Gualaquiza regulara mediante
Ordenanza la implementacidn de proyectos de propiedad horizontal.

DECIMO NOVENA: En un plazo de 180 dias el GAD Municipal de Gualaquiza programara el estudio
del Plan de Gestidn de Riesgos del cantdn Gualaquiza.

VIGESIMA: En un plazo de 180 dias el GAD Municipal de Gualaquiza actualizara el Plan de
Movilidad del cantdn, incluyendo la actualizacion de la proyeccion del trazado vial en las areas
urbanas del cantdn.

VIGESIMO PRIMERA: En un plazo de 180 dias el GAD Municipal de Gualaquiza actualizara
obligatoriamente la normativa relacionada con las construcciones y edificaciones conforme a la
MNormma Ecuatoriana de la Construccidn (NEC) vigente, las resoluciones del Consejo Técnico de Uso
de Suelo (CTUGS) a través de su Ordenanza respectiva.
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DISPOSICION DEROGATORIA

Deréguese todas las disposiciones generales y especiales siempre y cuando se opongan a la
presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su promulgacion en el Registro Oficial y se
publicara en la pagina web institucional y en la Gaceta Municipal de Gualaquiza.

Dado y firmado en la sala de sesiones del llustre Concejo Cantonal del Gobierno Municipal del
Cantdn Gualaquiza, provincia de Morona Santiago, a los veintiocho dias del mes de marzo de dos
mil veinticinco.

GERMAN

nmii;;mrm
Ing. Francis German Pavon Sanmartin Ab. Lucy Gardenia Alba Jimbo
ALCALDE DE GUALAQUIZA SECRETARIA DEL CONCEJO

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON GUALAQUIZA.-
REMISION: En concordancia al Art. 322 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia
¥ Descentralizacion, remito la “ORDENANZA QUE SANCIONA Y PONE EN VIGENCIA EL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y EL PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO (PUGS) DEL CANTON GUALAQUIZA, PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO", fue
conocida, discutida y aprobada por el llustre Concejo cantonal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Gualaquiza en las sesiones 31 de octubre del 2024 en primer
debate, y del dia 28 de marzo del 2025 en segundo debate.

OF 290
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Abg. Lucy Gardenia Alba Jimbo
SECRETARIA DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON GUALAQUIZA. - SANCION - Gualaquiza,
2B de marzo del 2025, a las 08h30.- En uso de las facultades que me confiere los articulos 322
inciso cuarto y 324 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
SANCIONO la presente ordenanza y autorizo su promulgacién y publicacion.

I. Francis German Pavén Sanmartin
ALCALDE DE GUALAQUIZA

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON GUALAQUIZA.-
CERTIFICACION: En la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobiermo Auténomo
Descentralizado Municipal de Gualaguiza, ciudad de Gualaguiza a las 08H35 del dia 28 de marzo
del 2025.- Proveyd y firmd la Ordenanza que antecede el sefior Ing. Francis Pavon Sanmartin,
Alcalde de Gualaquiza. CERTIFICO.-

bg. Lucy Gardenia Alba Jimbo
SECRETARIA DEL CONCEJO
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ANEXO |
CODIGO DE ARQUITECTURA
CAPITULO I: NORMAS GENERALES

El GAD Municipal d Gualaquiza aplicard los siguientes incentivos para los propietarios que
relocalicen sus establecimientos en concordancia con las disposiciones de este anexo:

a) Cuando el propietario efectle la relocalizacion del uso no permitido en un plazo de noventa
dias contados a partir de la notificacion, procedera a la exoneracion total del pago del impuesto
a la propiedad urbana correspondiente al nuevo predio, o del impuesto de patentes si el
propietario del establecimiento es inquilino, por el lapso de tres afios.

b) Sila relocalizacion se produjera en el lapso de ciento ochenta dias desde la notificacion, el
propietario sera exonerado del pago del impuesto a la propiedad urbana o en su caso del
impuesto de patentes, durante dos afios.

c) S5ilarelocalizacion se produjera en el lapso comprendido entre el dia ciento ochenta y uno,
y el dia trescientos sesenta y cinco se realizara una exoneracion del pago del impuesto a la
propiedad urbana o en su caso del impuesto de patentes, durante un afio.

Una vez transcurrido el plazo contemplado en el presente anexo, el incumplimiento de esa
disposicion ocasionara una multa equivalente a diez salarios minimos vitales. A partir de esa fecha,
se instaurara una multa mensual progresiva incrementando a la multa basica de los diez salarios
minimos vitales, un salario minimo vital adicional por cada mes de retraso en la ejecucion de la
relocalizacién. Por lo tanto, en el mes décimo tercero el infractor de esta disposicion debera pagar
una multa equivalente a 11 salarios minimos vitales, al décimo cuarto una correspondiente a 12
salarios minimos vitales y asi sucesivamente.

Los particulares, sean propietarios, constructores, proyectistas y en general cualquier persona
natural o juridica, responsable de la realizacion de actos que contravengan las disposiciones de este
anexo, seran sancionados de conformidad con lo establecido en el presente anexo y en la
Ordenanza de Ornato y Control Municipal.

En los diferentes PIT y Ejes Urbanos de la ciudad, asi como en los asentamientos urbanos y rurales
y en el resto del territorio rural de la misma, se permitirdn en calidad de usos compatibles o
complementarios los vinculados a la agricultura urbana.

Todas las determinaciones del presente anexo gue corresponden a dimensiones de longitud v
superficie tendran una tolerancia de un 10% en mas o en menos, con excepcién de los retiros.

Se proehibe en todo el territorio del cantén la construccién de cualquier tipo de edificacidn en terrenos
con pendientes mayores al 30%, excepto aquellos proyectos que cuenten con informe favorable de
la Comision de Gestion Ambiental.

Se entendera como piso una altura eguivalente a 3 metros. Los mezzanines gue sobrepasen los
2,40 metros de altura libre, se consideran como un piso adicional. La planta baja y mezanine no
sobrepasaran la altura de 5,10 metros.

Los subsuelos o sdtanos se entenderan como pisos construidos bajo el nivel de la via. Para los
semisdtanos, la altura que sobresale integramente de este nivel serd contabilizada en la sumatoria
de la altura méxima permitida en el sector.

En las edificaciones con retiro frontal se permitird pavimento rigido Gnicamente el 50% del retiro. En
los predios con frente a ejes urbanos podra pavimentarse hasta el 50% del mismo y se prohiben los
estacionamientos en éste.

Se establece un retiro minimo de 7,50 metros desde el eje de los canales de agua y un retiro minimo
de 3 metros desde el eje de los canales de agua de riego.
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Mo se podran aprobar nuevas urbanizaciones fuera de los limites urbanos del cantén Gualaguiza o
en suelo rural.

El GAD Municipal de Gualaquiza a través de la Direccion de Planificacidn y Desarrollo podra definir
en atencidn a las prioridades del ordenamiento territorial del cantdn y emprender en ellos la
formulacion de Planes Parciales de Urbanismo. La ejecucion y sancidn de estos planes por parte
del Concejo Cantenal, serd condicién para el otorgamiento future de Licencias Urbanisticas para
lotizaciones, urbanizaciones y todo tipo de construcciones.

Igualmente, podra en relacion a los Poligenos de Intervencion Territorial y Ejes Urbanos, someter a
consideracion del Concejo Cantonal la creacién, fusién o ajustes requeridos por el proceso de
ordenacion territorial.

En los asentamientos rurales las normas establecidas por el presente anexo para la consiruccién
de edificaciones, no regirdn para el caso de reconstrucciones, las cuales en todo caso respetaran
las caracteristicas de ocupacion originales.

Si los lotes o parcelas tienen frente a vias, la edificacién se retirara 5 metros. En el caso de predios
con frente a caminos vecinales o senderos, este retiro de 5 metros se establecera asignando una
reserva de suelo de un ancho minimo de B metros para facilitar la construccion de la futura via y
manteniendo, siempre que técnicamente sea posible, el gje del camino o sendero.

Para todas estas edificaciones también tendran vigencia las disposiciones complementarias dadas
para los asentamientos rurales, sobre cerramientos, cubiertas y disefio y emplazamiento en relacion
al medio fisico.

La Licencia Urbanistica que determina los usos de suelo y las caracteristicas de ocupacién a
admitirse en todos y cada uno de los predios, serda otorgada por la Direccidn de Planificacion y
Desarrollo.

Las determinaciones del presente anexo seran motivo de evaluacion, al término de su primer afio
de vigencia y luego quinquenalmente, sin perjuicio de que su incumplimiento afecte la vigencia de
las disposiciones de este anexo. Para el efecto la Direccidn de Planificacion y Desarrollo y la
instancia de Control Urbano y Rural elaboraran los expedientes técnicos necesarios. En el proceso
de evaluacién y revision participard una comisién de seguimiento nombrada por el Concejo
Cantonal.

Cuando alguna actuacion urbanistica no se halle regulada por las determinaciones de este anexo o
en su defecto éstas sean insuficientes para tal finalidad, dicha actuacién podra a peticion de las
partes interesadas, ser conocida y resuelta por el Concejo Cantonal con el voto de por lo menos las
dos terceras partes de sus miembros, previo informe de la Comision de Urbanismo y de la Direccidn
de Planificacidn y Desarrollo.

SECCION PRIMERA: ILUMINACION Y VENTILACION

Art. 1.- Locales Habitables y no Habitables

Para efectos de este cddigo, se consideran locales habitables los que se destinen a salas,
comedores, salas de estar, dormitorios, estudio y oficinas; y no habitables, los destinados a cocinas,
cuartos de bafios, de lavar, planchar, despensas, reposterias, vestidores, cajas de escaleras,
vestibulos, galerias, pasillos y similares.

Art. 2.- Areas de lluminacién y Ventilacion en los Locales Habitables.

Todo local habitable tendra iluminacion y ventilacién naturales por medio de vanos que pemnitan
recibir aire y luz directamente desde el exterior.

El area total de ventanas para iluminacion sera como minimo el 25% del area de piso del local.

El &rea total de ventanas, destinadas a ventilacidn serd como minimo el 10% de la superficie de piso
del local, porcentaje incluido dentro del area de iluminacion indicada.
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El area minima para ventilacion sera del 30% de la superficie de |la ventana, porcentaje incluido
dentro del drea de iluminacién indicada.

VENTAMNAS (referencia NTE INEN 2 312:200).

Esta norma establece los requisitos que deben cumplir las ventanas en los edificios publicos y
privados:

a) Cuando el antepecho de la ventana tenga una altura inferior a 0.80 m. se colocara elementos
bajos de proteccidn o pasamanos de acuerdo a la NTE INEN 2 244, En caso de que el disefio
arquitecténico considere el uso de ventanas piso techo interiores y/o exterior, se utilizara vidrios de
seguridad de acuerdo a la NTE INEN 2 067.

b) La iluminacién natural en los edificios cumplira con la NTE INEN 1 152. Este parametro se
cuantifica por el factor luminico que mide la relacion entre la cantidad de iluminacién del interior y
del exterior con cielo despejado.

c) La ventilacion natural en los edificios cumplira con la NTE INEN 1 126. Para que la renovacion
del aire sea suficiente, el control de apertura de las ventanas debe ser facilmente accesible y
manejable y cumplir con la NTE INEN de Herrajes.

VENTILACION E ILUMINACION INDIRECTA
Pueden tener iluminacion y ventilacion indirecta:

a) Los locales integrados a una pieza habitable que reciba directamente del exterior, aire y luz,
excepto dormitorios.

b} Los comedores anexos a salas de estar gue cumplan con lo dispuesto en el articulo 66.

c) Las escaleras y pasillos podran iluminarse a través de otros locales o artificialmente, pudiendo
estar ubicados al interior de la edificacion.

d) Los locales, cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se consideraran iluminados y
ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia el interior de la proyeccion
vertical del extremo de la cubierta, en no mas de 3.00 m.

e) Las salas de estar podran tener iluminacion cenital.

Art. 3.- Casos Especiales.- Se exceptuan del articulo anterior los siguientes casos:

a) Los locales destinados a oficinas que se encuentren ubicados enftre un local habitable el
cual reciba directamente del exterior luz y aire y un corredor de circulacidén cubierto, se
considerara convenientemente iluminado y ventilado siempre y cuando el local habitable cumpla
con las &reas minimas de ventanas para iluminacién y ventilacion exigidas en el articulo
anterior.

b) Los comedores anexos a salas de estar que cumplan con lo dispuesto en el articulo
anterior.

Art. 4.- Areas de lluminacion y Ventilacion en Locales no Habitables.

Para los locales no habitables, no se considera indispensable la iluminacion y ventilacion naturales,
pudiendo realizarse de manera artificial a través de otros locales, por lo que pueden ser ubicados al
interior de la edificacion, perc deberan cumplir con lo estipulado en estas normas, especialmente en
lo relacionado con dimensiones minimas y con las relativas a la proteccion contra incendios.

Art. 5.- lluminacion y Ventilacion de Locales Bajo Cubierta.

a) Los locales, sean o no habitables, cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se
consideraran iluminados y ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia
el interior de la proyeccién vertical del extremo de la cubierta, en no mas de 3 metros.
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b) MNinglin local, habitable o no habitable, podra ventilarse e iluminarse hacia garajes
cubiertos.

Art. 6.- lluminacion y Ventilacién de Locales a través del Area de Servicio.

Unicamente los dormitorios de servicio con un area de 6 (seis) metros cuadrados y las cocinas,
podran ventilarse a través del area de servicio, bajo las siguientes condiciones:

a) Los dormitorios de servicio, cuando la distancia de la ventana a la proyeccion vertical de la
fachada sea igual o menor gue la altura Util de la habitacién.

b) Las cocinas, cuando la distancia de la ventana a la proyeccion vertical de la fachada sea
igual o menor gue 3 (tres) metros.

Art. 7.- Ventilacion por Ductos.

a) MNo obstante de lo estipulado en los articulos anteriores, los locales destinados a bafos,
cocinas con una superficie maxima de 6 (seis) metros cuadrades, y otras dependencias
secundarias podran ventilarse mediante ductos, cuya area no sera inferior a 0,16 metros
cuadrados., con un lado minimo de 0,40 metros, en edificaciones de hasta cuatro plantas. Para
edificaciones de mayor nimero de plantas, la seccion de los ductos se justificara a través de
los respectivos estudios técnicos.

b) La seccién minima indicada anteriormente podra reducirse si se ufiliza exiraccion
mecanica, debiendo justificarse la seccidn proyectada.

c¢) En el caso en el cual el ducto atraviese una cubierta plana accesible, debera sobrepasar el
nivel de ésta, en una altura de 2 (dos) metros como minimo.

VENTILACION MECANICA

Siempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a cantidad, calidad y
control con ventilacidn natural, se usara ventilacion mecanica.

Los sistemas de wventilacion mecanica deberdn ser instalados de tal forma que no afecten la
tranquilidad de los moradores del area donde se va a ubicar, especialmente por la generacién de
elevados niveles de presién sonora y vibracion.

El ducto de evacuacion no dara a espacio publico y no podra ubicarse la boca de salida a menos de
3 m. de altura del piso.

Se usara ventilacion mecanica en los siguientes casos:

a) Locales cerrados destinades a permanencia de personas donde el espacio sea igual o inferior
a 3.00 m3 por persona.

Talleres o fabricas donde se produzca en su interior cualquier tipo de emanacion gaseosa o polvo
en suspension y en concordancia con lo estipulado en Capitulo lll, Seccidn Décima Primera referida
a Implantacion Industrial, Art. 347, Ventilacion.

Locales ubicados en sotanos, donde se relinan mas de diez personas simultaneamente.
b) Locales especializados que por su funcion requieran ventilacion mecanica.

Art. B.- Edificaciones destinadas a Usos Comerciales e Industriales.

a) La ventilacion de los locales en edificaciones para usos comerciales, podra efectuarse por
vias publicas o particulares, pasajes y patios o bien por ventilacién cenital por la cual debera
circular libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes. El area minima de estas aberfuras
sera del 10% de la superficie del piso del local.

b) La wventilacion de tales locales puede efectuarse tambien por medios mecanicos, los
mismos que deberan funcionar ininterrumpidamente y satisfactoriamente durante las horas de
trabajo.
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c) Los comerciales que tengan accesos por pasillos cubiertos y que no dispongan de
ventilacién directa al exterior, deberan ventilarse por ductos de seccidn minima igual a 0,32
metros cuadrados, con un lado minimo de 0,40 metros en edificaciones de hasta dos plantas.
Cuando estos locales preduzcan olores o emanaciones, como en el caso de la preparacidn y
venta de alimentos, dicha ventilacion se activard por medios mecanicos, durante las horas de
trabajo.

d) En el caso de las edificaciones destinadas a la produccion de bienes y servicios a nivel de
manufactura o industria, la iluminacién y ventilacion de los locales sera motivo de calculos y
disefios especificos que responderan a las caracteristicas del proceso productivo.

Art. 9.- Patios de lluminacion y Ventilacion.

Los edificios deberan tener los patios descubiertos necesarios para lograr una eficiente iluminacién
y ventilacion en los términos que se establecen en esta seccidn, sin que dichos espacios, en su area
minima puedan ser cubierfos parcial o totalmente con aleros, volados, comedores, pasillos o
escaleras; salvo en edificaciones de hasta dos pisos que pedran ser cubiertos con materiales
traslucidos cuya estructura sera exenta de la cubierta principal minimo 0,50 metros, de tal manera
que garantice la ventilacién.

SERVIDUMBRE DE ILUMINACION Y VENTILACION

Cuando dos o mas propietarios establezcan servidumbres legales o contractuales reciprocas, para
dejar patios de iluminacién y ventilacién comunes, se consideraran éstos como si perfenecieran a
un predio Gnico, gue sera el formado por los edificios y terrenos colindantes, pero respetando el
COS y la altura previstos para el sector. En vivienda cuando los patios son compartidos entre dos o
mas unidades, cumpliran con los requisitos de patio para multifamiliares o edificios en alturas
mayores a ‘9 m.

Art. 10.- Dimensiones Minimas en Patios de lluminacion y Ventilacion para Locales
Habitables.

Todos los locales habitables podran recibir aire y luz directamente del exterior por medic de patios
interiores de superficie no inferior a 9 (nueve) metros cuadrados para el caso de edificaciones de
una planta; de 12 (doce) metros cuadrados para las construcciones de dos plantas y de 15 (quince)
metros cuadrados de superficie para el caso de edificios de hasta fres plantas; ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera menor de 3 (tres) metros.

Cuando se trate de patios cermados en edificios de mayores alturas, la dimension minima de éstos
debera ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura total del paramento vertical que lo limite.
Si esta altura es variable, se tomara el promedio.

Cuando se frate de patios interiores en edificios de mayores alturas, el lado menor de estos debera
ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura total del paramento vertical que lo limite.
Considerando hasta 6,00 m. la dimensidon adecuada para el lado menor. Si esta altura es variable,
se tomara el promedio.

Art. 11.- Dimensiones Minimas en Patios de lluminacion y Ventilacion para Locales No
Habitables.

Todo local no habitable podra recibir aire y luz directamente desde el exterior por medio de patios
interiores de superficie minima de 6 (seis) mefros cuadrados, ninguna de cuyas dimensiones
laterales sera menor de 2 (dos) metros, hasta una altura maxima de tres plantas.

En edificios de mayores alturas, la dimension minima para los patios cerrados debera ser igual a la
quinta parte de la altura total del paramento vertical que lo limite.  Si esta altura es variable, se
tomara el promedio.

Art. 12.- Ampliaciones en Patios de lluminacion y Ventilacion.

En los patios de iluminacion y ventilacién no se permitiran ampliaciones de la edificacion que afecte
las dimensiones minimas exigidas por estas normas.
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Mo se permitira cubrir los patios destinados a iluminacion y ventilacidn

Art. 13.- Patios de lluminacién y Ventilacion con Formas Irregulares.

Los claros de patios gue no tuvieren forma rectangular deberdn tener a cualguier altura su lado y
superficie minimos, de acuerdo a las disposiciones de los Articulos 10 y 11 de este cuerpo
normativo, segln se trate de locales habitables o no habitables.

Art. 14.- Accesos a Patios de lluminacion y Ventilacion.

Cada patio o pozo destinado a iluminacion y ventilacion debe tener un acceso apropiado y suficiente
para su mantenimiento.

SECCION SEGUNDA: DIMENSIONES DE LOCALES

BASES DEL DIMENSIONAMIENTO

Las dimensiones de los locales se sujetaran a las normas minimas establecidas en la presente
seccion, las cuales se basan en: las funciones o actividades que se desarrollen en ellos, el volumen
de aire requerido por sus ocupantes, la posibilidad de renovacion del aire, la distribucion del
mobiliario y de las circulaciones, la altura minima del local y la necesidad de iluminacidn natural. Las
medidas lineales y la superficie, que se refieren al dimensionamiento de locales comesponden a
longitudes y areas libres, y¥ no a las consideradas entre ejes de construccion o estructura.

ALTURA DE LOCALES

A excepcidn de aguellos locales que en esta normativa se especifiguen con una altura minima
diferente, la altura minima de locales sera de 2.30 m. Las plantas bajas, cuyos usos no sean de
vivienda, y éstos sean de comercio y oficinas o equipamiento podran tener una altura libre de 2.70
m. o mayor. Estas dimensiones se observaran desde el piso terminado hasta la cara inferior del
elemento construido de mayor descuelgue.

AREA HIGIENICO SANITARIO
a) Dimensiones minimas en locales:

Espacio minimo entre la proyeccion de piezas sanitarias consecutivas 0.10 m. Espacio minimo
entre la proyeccion de las piezas sanitarias y la pared lateral 0.15 m. Espacio minimo entre la
proyeccion de la pieza sanitaria y la pared frontal0.50 m.

Mo se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria.

La ducha deberad tener una superficie con un lado de dimensién minima libre de 0.70m., y sera
independiente de las demas piezas sanitarias

Para el caso de piezas sanitarias especiales se sujetara a las especificaciones del fabricante.

b) Todo edificio de acceso pablico contard con un area higiénico sanitaria para personas con
discapacidad o movilidad reducida permanente. (Referencia NTE INEN 2 293:2000).

Urinarios.- El tipo de aproximacion debe ser frontal, en los urinarios murales para nifios, la altura
debe ser de 0.40 m. y para adultos de 0.60 m.

Art. 15.- Altura de Locales Habitables.

La altura minima de los locales habitables sera de 2,70 metros, entendiéndose por tal a distancia
comprendida entre el nivel de piso terminado y la cara inferior del cielo raso.

Art. 16.- Altura de los Locales Habitables en Sotanos.

a) Los sétanos habitables no podran tener una altura inferior a la esfipulada en el articulo
anterior.
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b} La distancia vertical entre el nivel del terreno y el nivel inferior del dintel de las ventanas,
medida en el centro de éstas, no serd menor que la mitad de la altura del local.

Art. 17.- Profundidad de los Locales Habitables.

La profundidad de cualquier pieza habitable, medida perpendicularmente a las ventanas de la luz y
ventilacidn, no excedera del doble de la distancia vertical entre el nivel de piso y la cara inferior del
dintel de dichas ventanas.

Sin embargo, se permitird aumentar la profundidad de los locales de acuerdo a la siguiente
proporcian:

Por cada 10% de aumento del area minima de ventanas un aumenteo del 5% de la profundidad del
local, hasta una profundidad maxima de 9 (nueve) metros.

Art. 18.- Mezzanines.
Un mezzanine puede ubicarse sobre un local siempre gue se rija a las siguientes consideraciones:

a) Cumpla con los requisitos de iluminacion y ventilacion que contempla el Articulo 8 del
presente cuerpo normativo.

b) Se construya de tal forma que no interfiera la ventilacion e lluminacidn del espacio inferior.
c) No se utilice como cocina.

d) Su area no exceda en ningln caso, los dos tercios (2/3) del area total correspondiente a
planta baja.

e) Se mantenga en todo caso una integracion visual con planta baja.
f) La altura sera de 2,40 metros.
Art. 19.- Banos.

a) Los cuartos de bafio e inodoros cumpliran con las condiciones de iluminacion y ventilacion
que para estos casos estan contemplados en los Articulos 4, 5 y 11 del presente cuerpo
normativo.

b) Los bafios no podran comunicar directamente con comedores, reposterias ni cocinas.

c) Dimensiones minimas de bafios:

i.  Espacio minimo entre la proyeccion de las piezas consecutivas igual a 0,10 metros.

ii. Espacio minimo entre la proyeccion de las piezas y la pared lateral igual a 0,15 metros.

iii. Espacio minimo entre la proyeccion de la pieza y la pared frontal igual a 0,65 metros.

iv. Mo se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria.

v. La ducha debera tener una superficie minima de 0,64 metros cuadrados, con un lado de
dimension minima de 0,80 metros y sera independiente de las demas piezas sanitarias.

SECCION TERCERA: CIRCULACIONES EN LAS EDIFICACIONES

Art. 20.- Circulaciones.

La denominacion de “circulaciones” comprende los corredores, pasillos, escaleras y rampas que
permiten el desplazamiento de los habitantes al interior de una edificacién.

Las disposiciones generales relativas a cada uno de estos elementos a las que deberan sujetarse
todas las edificaciones, se expresan en los articulos de esta seccién. Ademas, cada tipo especial
de edificacion deberd satisfacer los requisitos establecidos al respecto en los capitulos
correspondientes.

Art. 21.- Circulaciones Horizontales.
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Las caracteristicas y dimensiones de las circulaciones horizontales deberan ajustarse a las
siguientes disposiciones:

a) Todos los locales de un edificio deberan comunicarse con pasillos o corredores gque
conduzcan directamente a las escaleras o las puertas de salida de la edificacion.

b) El ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para el publico, sera de 1,20 metros,
excepto en interiores de viviendas unifamiliares o interiores de oficinas, en donde podran ser
de 0,90 metros.

c) Los pasilos y los cormedores no deberan tener salientes que disminuyan su altura interior
a menos de 2,70 metros.

d) Cuando los pasillos tengan escaleras, debera cumplir con las disposiciones sobre
escaleras establecidas en el siguiente articulo.

En los corredores y pasillos poco frecuentados de los edificios de uso publico, se admiten
reducciones localizadas del ancho minimo. El ancho libre en las reducciones nunca debe ser menor
a 0.90 m.

Las reducciones no deben estar a una distancia menor de 3.00 m. entre ellas. La longitud acumulada
de todas las reducciones nunca debe ser mayor al 10 % de la extension del corredor o pasillo.

En los locales en que se requiera zonas de espera, éstas deberan ubicarse independientemente de
las areas de circulacién.

Cuando los pasillos tengan escaleras, deberan cumplir con las disposiciones sobre escaleras,
establecidas en el articulo referente a escaleras de esta Seccion.

Art. 22.- Escaleras.
Las escaleras de las edificaciones deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a) Los edificios tendran siempre escaleras que comuniguen todos sus niveles, aun cuando
existan elevadores.

b) Las escaleras seran en tal nimero que ningln punto servido del piso o planta se encuentre
a una distancia mayor de 25 (veinte y cinco) metros de alguna de ellas.

c) Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior de departamentos unifamiliares
tendran una seccion minima de 0,90 metros.

En cualguier otro tipo de edificio, la seccidn minima sera de 1,20 metros.

En los centros de reunidén y salas de espectaculos, las escaleras tendran una seccién minima
igual a la suma de las secciones de las circulaciones a las que den servicio.

d) El ancho de los descansos debera ser cuande menes, igual a la seccién reglamentaria de
la escalera.

e) Sdlo se permitiran escaleras compensadas y de caracol, para casas unifamiliares y para
comercios u oficinas con superficies menores de 50 (cincuenta) metros cuadrados.

f) La huella de las escaleras tendra un acho minimo de 0,28 metros y la contrahuella una
altura méxima de 0,18 metros; salvo en escaleras de emergencia, en las que la huella no sera
menor a 0,30 metros y la contrahuella no sera mayor a 0,17 metros.

g) Las escaleras contaran preferiblemente con 16 contrahuellas entre descansos, excepto en
las compensadas o de caracol.

h) En cada tramo de escaleras las huellas seran todas iguales, lo mismo que las
contrahuellas.

i) Las huellas se construiran con materiales antideslizantes.

Art. 23.- Escaleras de Seguridad.
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Se consideran escaleras de seguridad a aquellas a prueba de fuego dotadas de antecamara
ventilada.

Los edificios que presenten alto riesgo por su actividad o concentracion de personas, o cuando su
altura asi lo exija y en otros casos en que el Cuerpo de Bomberos o la Direccién de Planificacion y
Desarrollo, lo consideren necesario, debera plantearse escaleras de seguridad.

Las escaleras de seguridad deberan cumplir con los siguientes requisitos:

= Las escaleras y cajas de escaleras, deberan ser fabricadas de materiales incombustibles
con resistencia minima de 2 {dos) horas contra el fuego.

= Las puertas de elevadores no podréan abrir para la caja de escaleras, ni para la antecamara.

=  Debera existir una antecamara construida con materiales resistentes al fuego, minimo por
2 (dos) horas y con ventilacidon propia.

« Las puertas entre la antecamara y la circulacién general seran fabricadas de material
incombustible y deberan tener cerradura hermeética.

* Las cajas de escaleras podran tener aberturas interiores, solamente hacia la antecamara.

*  La abertura hacia el exterior estara situada minimo a 5 (cinco) metros de distancia de
cualquier otra abertura del edificio o de edificaciones vecinas, debiendo estar protegida por
techo de pared ciega, con resistencia al fuego de 2 (dos) horas como minimo.

- Las escaleras de seguridad tendran iluminacion natural con un area de 0,90 metros
cuadrados por piso como maximo y artificial con circuito individual conectada a baterias
con una duracién minima de 2 (dos) horas.

= La antecamara tendré como minimo un area de 1,80 metros cuadrados y sera de uso
colectivo.

*  Las puertas de la antecamara de la escalera deberan abrir en el sentido de la circulacion y
nunca en contra de ella, seran herméticas y no dejaran pasar gases o humos y estaran
fabricadas con material resistente al fuego minimo por una hora y media.

= Las puertas tendran una dimensién minima de 1,20 metros de ancho y 2 metros de altura.

= Es obligatoria la construccion de escaleras de seguridad para todos los edificios que
concentre gran cantidad de personas, edificios plblicos y privados, hoteles, edificios de
habitacion, centros de reunion, hospitales, instituciones, educacionales, recreativos,
culturales, sociales, administrativos, efc., que se desarrollen en altura y que superen los

cuatro pisos.

Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su altura asi lo exija y en ofros casos en
que el Cuerpo Metropolitano de Bomberos lo considere necesario, deberdn plantearse
escaleras de seguridad las mismas que se sujetaran a lo dispuesto en el Capitulo I,
Seccion Sexta referida a Proteccién contra incendios.

Art. 24.- Rampas.
Las rampas para peatones en cualguier tipo de construccién deberan satisfacer los siguientes
requisitos:

a) Tendran una seccion minima igual a 1,20 metros.

b) La pendiente maxima sera del 10%

c) Los pisos seran antideslizantes.
Tendran un ancho minimo igual a 1.20 m. El ancho minimo libre de las rampas unidireccionales sera
de 0.90 m. Cuando se considere la posibilidad de un giro a 90°, la rampa debe tener un ancho

minimo de 1.00 m. y el giro debe hacerse sobre un plano horizontal en una longitud minima hasta
el vértice del giro de 1.20 m. Si el angulo de giro supera los 90°, la dimension

114



Registro Oficial - Edicion Especial N* 147 Lunes 5 de mayo de 2025

Dimensiones de Rampas:

Longitud Pendiente maxima (%)
Sin limite de longitud 3.33

Hasta 15 metros a8

Hasta 10 metros 10

Hasta 3 metros 12

b} La pendiente transversal maxima se establece en el 2%.

c) Los descansos se colocaran entre tramos de rampa y frente a cualquier tipo de acceso, tendran
las siguientes caracteristicas:

El largo del descanso debe tener una dimension minima libre de 1.20 m.

Cuando exista |la posibilidad de un giro de 90°, el descanso debe tener un ancho minimo de 1.00 m;
si el Angulo de giro supera los 90°, la dimensidén minima del descanso debe ser de 1.20 m. Todo
cambio de direccién debe hacerse sobre una superficie plana incluyendo lo establecido a lo referente
a pendientes transversales.

Cuando una puerta y/o ventana se abra hacia el descanso, a la dimensién minima de éste, debe
incrementarse &l barrido de la puerta y/o ventana.

Caracteristicas generales

Cuando las rampas superen el 8% de pendiente debe llevar pasamanos segun lo indicado en la
NTE INEN 2 244.

Cuando se disefien rampas con anchos mayores o iguales a 1.80 m., se recomienda la colocacion
de pasamanos intermedios. Cuando las rampas salven desniveles superiores a 0.20 m. deben llevar
bordillos segan lo indicado en la NTE INEN 2 244

Cuando existan circulaciones transversales en rampas que salven desniveles menores a 0.25 m.
(ejemplo rebajes de un escaldn o vados), se dispondran planos laterales de acordonamiento con
pendiente longitudinal maxima del 12%.

minima del ancho de la rampa debe serde 1.20 m.
Art. 25.- Pasamanos en las Circulaciones.

Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones horizontales, escaleras o rampas en
edificaciones, la altura minima de ésta sera de 0,85 metros y se construird de manera que impidan
el paso de nifios a través de ellos.

En el caso de edificios para habitacién colectiva y de escuelas primarias, los pasamanos deberan
estar compuestos por elemeantos lisos.

En escaleras de emergencia el pasamano debera estar construido con materiales resistentes al
fuego.

a) Agarraderas

Las agarraderas tendran secciones circulares o anatdmicas. Las dimensiones de la seccidn
transversal estaran definidas por el didmetro de la circunferencia circunscrita a ella y deben estar
comprendidas entre 35 mm. y 50 mm.

La separacitn libre entre la agarradera y la pared u otro elemento debe ser mayor o igual a 50 mm.

Las agarraderas deben ser construidas con materiales rigidos, gue sean capaces de soportar, como
minimo, una fuerza de 1500 N sin doblarse ni desprenderse.
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Los extremos, deben tener disefios curvados, de manera de evitar el punzonado o eventuales
enganches.

c) Pasamanos

La seccidn transversal del pasamano debe ser tal que permita el buen deslizamiento de la mano la
sujecion facil y segura, recomendandose a tales efectos el empleo de secciones circulares ylo
ergonomicas. Las dimensiones de la seccion transversal estaran definidas por el diametro de la
circunferencia circunscrita a ella y deben estar comprendidas entre 35 mm. y 50 mm.

SECCION CUARTA: CIRCULACIONES EN LAS EDIFICACIONES

ACCESOS Y SALIDAS

Art. 26.- Generalidades.

Todo vano que sirva de acceso, de salida o de salida de emergencia de un local, lo mismo que las
puertas respectivas, deberan sujetarse a las disposiciones de esta seccidn.

Art. 27.- Dimensiones Minimas.

El ancho minimo de accesos y salidas, de emergencia y puertas gue comuniguen con la via publica
sera de 1.20 metros.

Para determinar el ancho total necesario, se considerara como norma, la relacion de 1,20 metros
por cada 150 usuarios.

Art. 28.- Accesos y Salidas en Locales de Uso Piblico.

Los accesos que en condiciones generales sirvan también de salida deberan permitir un rapido
desalojo del local, considerandose como ancho libre minimo de 1,80 metros. Para el célculo del
ancho total del acceso se regira a la norma del articulo anterior.

Para definir el ancho minimo de accesos, salidas, salidas de emergencia, y puertas que comuniguen
con la via publica se considerara que cada persona puede pasar por un espacio de 0.60 m. El ancho
minimo sera de 1.20 m. libre.

Se exceptian de esta disposicion, las puertas de acceso a viviendas unifamiliares, a departamentos
y oficinas ubicadas en el interior de edificios, y a las aulas en edificios destinados a la educacian,
cuya ancho del vano no serd menor a 0.96 m.

Todo local que requiera de la implementacién de salidas de emergencia se sujetara a lo dispuesto
en el Capitulo Ill, Seccidén Sexta referente a Proteccidn contra Incendios.

Cuando la capacidad de los hoteles, hospitales, centros de reunion, salas de espectdculos, y
espectaculos deportivos sea superior a 50 personas, o cuando el drea de ventas, de locales, y
centros comerciales sea superior a 1.000 m2, deberan contar con salidas de emergencia que
cumplan con los siguientes requisitos:

a) Deberan existir en cada localidad o nivel del establecimiento.

b) Seran en nimero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de uso normal, permitan
el desalojo del local en un maximo de 3 minutos.

Art. 29.- Salidas de Emergencia.

Las edificaciones de Uso Colectivo con una capacidad superior a 50 personas, como hoteles,
hospitales, centro de reunidn, salas de espectaculos deportivos y similares, centros de diversion,
discotecas, y los locales de ventas y centros comerciales de superficies mayores a 500 (quinientos)
metros cuadrados, deberan contar con salidas de emergencia, las mismas gque se sujetaran a los
siguientes requisitos:

a) Deberan existir en cada nivel del establecimiento.
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b) Sunuimero y dimensiones se regirdn por las normas de los Articulos 30 y 31 de este cuerpo
normativo, de manera que, sin considerar las salidas de uso normal, permitan el rapido desalojo
del local.

c) Tendran salida directa a la via pablica o lo haran por medio de circulaciones con seccion
minima igual a la suma de las circulaciones exclusivas que desemboguen en ellas y,

d) Deberan disponer de iluminacion adecuada, aunque se llegare a interrumpir el servicio
eléctrico general, y en ningdn caso tendran acceso o cruzaran a través de locales de servicio.

Art. 30.- Sefalizacion.

Las salidas, incluidas las de emergencia de todos los locales afectados por el articulo anterior,
deberan sefializarse mediante letreros claramente visibles desde cualguier punto del area a la que
sirvan y estaran iluminados en forma permanente, aungue se llegare a interrumpir el servicio
eléctrico general.

Las caracteristicas de estos letreros deberan ser especificadas en el Reglamento contra Incendios
que dicte para el efecto el Cuerpo de Bomberos.

Art. 31.- Puertas.

Las puertas de las salidas o de las salidas de emergencia de hoteles, hospitales, centros de reunion,
salas de espectaculos deportivos, centros de diversion, discotecas, locales y centros comerciales,
deberan satisfacer los siguientes requisitos:

a) Siempre seran abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras.

b) Se construiran con materiales que garanticen la resistencia al fuego de por lo menos 1 hora
y deberan tener un cierre hermético que impida la contaminacion de humo o gases. Contaran
con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los concurrentes.

¢) Cuando comuniguen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato, debera haber
un descanso con una longitud minima de 1,20 metros; y,

d) Mo habra puertas simuladas ni se colocaran espejos en las mismas.
Dimensiones:

Las puertas deben tener las siguientes dimensiones: ancho libre minimo de 0.90 m. y la altura 2.05
m.

El angulo de apertura maximo recomendable oscila entre 135° vy 180°. El picaporte debera situarse
a una altura aproximada de 1.00 m. Las puertas de cristal deben estar convenientemente
sefializadas para evitar riesgos de colision.

Puertas automaticas:

Las puertas de apertura automatica deben estar provistas de un sensor de deteccién eliptica cuyo
punto extrermo estara situado a 1.50 m. de distancia de la puerta en una altura de 0.90 m. del piso
terminado en un ancho superior al de la puerta en 0.60 m. a cada lado de la puerta. El tiempo de
apertura estard determinado por el sensor, por tal razén es indispensable la colocacién de estos,
tanto en el interior como en el exterior.

Detector de piso:

Las alfombras o moquetas de activacion deben ser de 1.50 m. de largo por un ancho superior al de
la puerta en 0.60 m. a cada lado de esta y deben estar provistas de puntos sensibles en toda la
superficie, el sistema debe activarse con 20 kg de peso.

Puertas giratorias:

Este tipo de puerta no es accesible para personas con discapacidad y movilidad reducida. Donde
se instale una puerta giratoria, debe colocarse una puerta alternativa de entrada para personas con
discapacidad y movilidad reducida de acuerdo a las normas comespondientes.
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Identificacién de la puerta

Las puertas y marcos deben ser de un color que contraste con la pared adyacente. Deben marcarse
las puertas de vidrio con una banda de color colocada entre 0.80 m. y 1.60 m. sobre el nivel del piso
terminado.

SECCION QUINTA: ELEVADORES

Art. 32.- Alcance.

Cumpliran con las normas de esta seccion, todos los equipos destinados a la transportacién vertical
de pasajeros y carga, tales como: Ascensores, montacargas, elevadores de carga, escaleras
eléctricas y otros de uso similar.

Art. 33.- NOmero de Ascensores por Altura de Edificacion.

Todas las edificaciones que tengan mas de una planta baja y tres pisos altos, dispondran por lo
menos de un ascensor y sobre esta altura, por lo menos de dos ascensores, en caso de existir
mezzanine, éste no se tomara como un piso mas.

Debera proveerse de ascensores cuando exista desnivel entre el terreno y la calle, de manera que
aquel se encuentra por debajo de ésta, y si el proyecto arquitectdnico contempla plantas por debajo
y por encima de la rasante de la calle y la altura entre la planta baja, o sea la del acceso, y la planta
mas alta hacia arriba, sea igual o mayor a 12 metros o cuatros pisos.

Sin embargo, la Direccion de Planificacion y Desarrollo, podra autorizar la construccion de un solo
piso adicional servicio por escaleras, sobre el dltimo piso a que tenga acceso el ascensor, siempre
que se encuentre dentro de las rasantes establecidas por la maxima altura. En ningdn caso los
elevadores podran ser el dnico medio de acceso a las plantas superiores e inferiores de la
edificacion, debiendo regirse a lo establecido en los Articulos 22 y 23 de la Seccidon Tercera.

Art. 34.- Pisos que se Excluyen del Calculo de Altura para el Uso de Ascensores.
Se permite excluir en el calculo de la altura para el uso de ascensores los siguientes pisos:

a) La planta de subsuelo destinada exclusivamente a estacionamientos.

b) La dlitima planta del edificio, cuando su area total sea menor o igual al 50% del area de la
planta tipo, siempre y cuando se destine a:

i. Tangue de reserva de agua

ii. (Casade Maguinas

iii. Depodsito de Material de Limpieza

iv. Vestuarios y Sanitarios.

v. \ivienda de Conserje.

vi. Sala de Copropietarios

vii. Parte Superior de Unidades de vivienda ddplex.

Art. 35.- Memoria Técnica.

El nimero, ubicacion y caracteristicas de los ascensores proyectados en un edificio, se ajustaran
mediante un estudio de transite que deberd aprobarse junto con los planos de los edificios y
satisfacer las siguientes condiciones:

a) Determinara los dos valores siguientes: Intervalo y tiempo de evacuacion.

b) El intervalo de tiempo medio de espera de los pasajeros, no podrd ser superior a 45
segundos en oficinas v 120 segundos en vivienda. El tiempo de evacuacion no podra ser
superior a 60 segundos en oficinas y 150 segundos en viviendas. En otros tipos de edificios,
se adoptaran las normas que, segun el caso, disponga el Gobierno Municipal, a través de la
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Direccién de Planificacidon y Desarrollo. En caso de edificios de usos mixtos, se adoptara la
norma de aquel uso que establezca tiempos menores.

c) Este estudio deberd presentarse firmade por un profesional Ingeniero Mecanico o
Compafila responsable.

d) Los resultados de los estudios de transito que se realicen, deberan ser ajustados ademas
a los requisitos siguientes:

i En edificios de departamentos cada ascensor debera servir a un maximo de 25
viviendas o fraccion.

il. En edificios para hoteles y residenciales de mas de cinco pisos, debera proveerse de
por lo menos dog ascensores.

ili. En edificios para hospitales o clinicas de més de un piso de altura se proveera de un
ascensor monta camillas, aparte de cumplir las normas gue al respecto contemple el
Cddigo de Salud.

iv. De ser necesaria la instalacidon de montacargas, éstos deberan satisfacer las normas
de disefio y construccion que fueren pertinentes, pero en ningdn caso se los
contermplara como parte del equipamiento de ascensores que debe calcularse segln
las disposiciones del presente cuerpo normativo.

V. Cuando se instalen escaleras o gradas mecénicas, aparte de cumplir con las normas
de disefio y construccion que fueren del caso, no se las considerara como sustitutivas
de los ascensores ni de las escaleras o gradas fijlas. Sin embargo, en edificios de
comercio, oficinas, reuniones u otros, en los cuales se contemple su instalacion,
debera realizarse un estudio de transito que se entregara al Gobiemo Municipal, para
que la Direccion de Planificacidn y Desarrollo pueda pronunciarse al respecto.

Art. 36.- Vestibulo de Ascensores.

El ancho minimo de los vestibulos o pasillos a los cuales se abran las puertas de los ascensores,
aparte de la disposicion del inciso anterior, sera de 1,50 metros. Este ancho se incrementara en
0,10 metros por cada dos pasajeros de incremento en la capacidad de los ascensores, a partir de
los seis pasajeros para este calculo, la capacidad de los ascensores serd la que resulte de sumar
la de todos los ascensores, cuando hubiere mas de uno.

Los vestibulos y pasillos delante de ascensores, tendran una longitud minima de 2 (dos) metros,
dispuesta simé&tricamente delante de la puerta del ascensor. Cuando hubiere dos o mas ascensores
contiguos, esta longitud sera igual a la que haya entre los lados mas apartados de las puertas
extremas, mas 0,50 metros adicionales en cada una de ellas.

En todos los pisos las puertas de los ascensores deberan estar ubicadas en el mismo plano vertical
que la de la puerta de ingreso del ascensor en la planta baja, de modo que no haya lugar a cambios
de direccién o de sentido con relacidn a las de entrada o salida en la planta baja.

En el caso de la instalacién de ascensores en edificios ya construidos, que no los hubieren previsto
en su planificacidn, se admitira que la puerta de los ascensores dé hacia otros planos verticales
diferentes al de planta baja, para lo cual se debera solicitar expresamente la autorizacion de la
Direccion de Planificacién y Desarrollo. Esta la concederd solamente cuando el edificio tuviera por
lo menos gquince afios de construccion y que no hubiere mas de un cambio de direccion en la
ubicacién de las puertas de los ascensores, de olra manera se procedera segln lo dispuesto en el
presente articulo.

Art. 37.- Condiciones del Cubo de Ascensores.
Los cubos o cajas para ascensores cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Mo se adosaran ni interior ni exteriormente, chimeneas térmicas, bajantes y canalizaciones
de agua, gas y olros servicios, el cubo sl podra contener la linea de acometida del ascensor y
en su caso, la linea de toma de tierra.

b) Cuando los ascensores recorran trechos sin prevision de paradas, deberan existir por lo
menos en andares alterna dos puertas de emergencia.
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c) Mo se usardn los cubos de ascensores como medios de ventilacion de locales ajenos a los
mismos.

d) La ventilacidn de los cubos estara condicionada a lo especificado en el reglamento de
proteccién contra incendios.

e) Se permitird la instalacidn de ascensores y montacargas paralelos en un mismo cubo,
subdivididos transversalmente por vigas de material incombustible a nivel de cada piso, de
maodo que cada cabina sea independiente.

f) Las paredes del cubo seran construidas de hormigdn, ladrille o metslicas, cumpliendo con
las normas de proteccion contra incendios.

MNormas generales:

Toda edificacion destinada a hospital con dos o mas niveles considerados a partir del nivel de la
acera, debera contar con servicio de elevadores especiales para pacientes. A excepcion de aquellas
soluciones que sean realizadas mediante rampas.

En cualguier edificacidn se puede descontar el 50% de la poblacién gue se halle un piso arriba y un
piso debajo de la planta de acceso principal (Pb) siempre y cuando estén situados a una distancia
no mayor a 5 m. con relacidn a la planta principal.

En cualquier edificacidn no se calcula la poblacidn gue esta servida por escaleras eléclricas.
Capacidad de transporte

La capacidad de transporle expresada como el porcentaje de la poblacién del edificio que requiere
el servicio del elevador y que puede ser evacuada o transportada por el sistema de ascensores en
un perfodo tipico de 5 minutos, debera considerar los porcentajes minimos de acuerdo al siguiente
cuadro:

Tipo del edificio porcentaje

De poblacion (%)

Oficinas de una sola entidad 10

Oficinas en general 10

Oficinas de gobierno 10

Departamentos 5

Hoteles 10

Hospitales 5

Escuelas colegios y universidades 15

Centros comerciales 15

En caso de tener edificaciones mixtas se deben considerar cada una de las partes en forma
proporcional.

Tiempo de espera

El tiempo de espera de los pasajeros en el nivel de ingreso principal a los ascensores, no debe
exceder de los siguientes valores:

Residencial: 137 segundos
Comercial y hoteles: 40 segundos

Industrial: 137 segundos
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Equipamiento: 35 segundos

El estudio de tréfico estard basado en normas internacionales que definiran el ndmero de
ascensores, capacidad y velocidad para cada proyecto.

Art. 38.- Salas de Maguinas.

a) Sera destinada exclusivamente a su finalidad especifica; no sera permitido su uso como
depdsito, comunicacion a otros locales, ni instalacion de otros equipos ajenos.

b) El acceso serd siempre por zonas de libre paso, pertenecientes a servicios comunes del
edificio.

c) Las puertas de acceso hasta la sala de maqguinas, tendran un ancho minimo suficiente para
el ingreso de cualquier pieza de la maguinaria.

d) Las puertas serdn resistentes al fuego, provistas de cerradura que sdlo pueda abrirse sin
llave desde el interior.

e) El acceso a la sala de maqguinas serd por medio de una escalera fija de acuerdo a lo
indicado en el Articulo 22 de este cuerpo normativo, con tramos de hasta 15 contrahuellas. Se
permitird el uso de escaleras marineras empotradas cuando la diferencia de nivel no sea mayor
a 1,20 metros.
Se prohibe dentro de la sala de méaquinas a elementos, accesorios, materiales e instalaciones
extrafios a los ascensores. La sala de maguinas debe mantenerse permanentemente limpia y no se
permite que se use como depdsito de basura ni para bodegaje ni otros fines.

Art. 39.- Condiciones de la Cabina.

Las cabinas de ascensores de pasajeros cumplirdn con las siguientes condiciones:

a) Toda cabina tendrd puerta independiente de la de acceso hacia el vestibulo de ascensores.

b) Interiormente se colocara un aviso que indigue la carga Otil maxima y el ndmero de
pasajeros que pueda fransportar. Sdlo se permitird exceder dicha carga cuando se realice
el ensayo previo a su funcionamiento normal.

¢) Toda cabina debera estar provista de una puerta, de accionamiento manual o automatico,
gue debe contar con las debidas seguridades.

d) El sistema operativo de los ascensores no debe permitir que la puerta de cabina se abra
mientras la cabina esté en movimiento y fuera de la zona y velocidad de nivelacion.

e) El sistema operativo de los ascensores no debe permitir que éste arrangue mientras la
puerta de cabina se encuentre abierta.

f) Las paredes, piso y techo deben encontrarse siempre en buen estado, sin presentar
desgaste o deterioro excesivos.

g) Toda cabina debe estar provista de, por lo menos, un panel de operacion con los respectivos
botones de mando, alarma y dispositivos de seguridad.

h) Todo ascensor debe poseer una alarma, la cual puede ser accionada por energia normal o
por un sistema autosoportante.

i} Toda cabina de ascensores debe tener los medios de iluminacion adecuados; dicha
iluminacién no serd interrumpida durante el funcionamiento del elevador.

J) Todo ascensor debe estar provisto de una fuente de energla recargable automatica, la cual
serd capaz de alimentar una ldmpara de 1 W, al menos durante 15 minutos, en caso de
interrupcién de la energia eléctrica normal.

k} Las cabinas gue tengan elementos de vidrio que reemplacen a las paredes o puertas, deben
ser vidrios de seguridad.

[) En la cabina no debe haber alarmas y dispositivos de seguridad inoperantes, contactos de
puertas puenteados, puertas que se arrasiren o rocen, ni zapatas y rolletes de puertas
desgastadas.

m) Los equipos o aparatos distintos a los que se utiliza en la operacidn, control y seguridad del
elevador, no se deberan instalar dentro de la cabina.
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n) Para permitir la salida de los pasajeros, en el caso de parada imprevista cerca del nivel del
piso, debe ser posible:

o) Abrir o entreabrir, manualmente, la puerta de cabina desde el acceso del piso.

p) Todo ascensor debe mantener, en el lugar mas visible, Ia placa en la gue se establece la
carga maxima que el elevador puede levantar, con letras de altura no menor a 6,5 mm. En
esta placa ademas se indicara el nimero de pasajeros que puede transportar el ascensor y
la marca de fabrica.

gq) Toda cabina panordmica gue tenga sus paredes laterales o posteriores de vidrio debe ser
provista de un pasamano para proteccion del pasajero.

Dimensiones

Las dimensiones minimas libres del interior de la cabina del ascensor, deben ser 1.20 m. de fondo
¥ 1.00 m. de ancho, para permitir alojar a una silla de ruedas y a un eventual acompafiante.

Cuando el lado de la puerta de la cabina no coincide con el lado de la puerta de la parada, las
dimensiones minimas deben ser de 1.20 m. x 1.40 m. para permitir el libre giro de la silla de ruedas.

Las dimensiones minimas del vano de la puerta de la cabina deben ser de 0.90 m. de ancho y 2.00
m. de alto. Su accionamiento debe ser automatico.

Por lo menos una de las paredes interiores del ascensor debe tener un pasamano ubicado a 0.90
m. de allo y con las caracteristicas generales ya definidas para este tipo de elemento segun NTE
INEN 2 244.

Las paredes interiores de la cabina deben estar provistas de un zdcalo de material resistente de
0.30 m. de alto, para proteger contra el impacto de los reposapiés de la silla de ruedas.

La cabina del ascensor debe estar provista de piso antideslizante. Si existe alfombras o moguetas,
éstas deben estar sujetas.

El mecanismo de apertura de puertas debe estar provisto de un sensor automatico ubicado méximo
a 0.80 m. del piso. La intensidad luminosa en el interior de la cabina no debe ser menor a 100 luxes.

Art. 40.- Elevadores no Usuales.

Los tipos no usuales de elevadores de transporte vertical de pasajeros ademas de cumplir con todas
las disposiciones pertinentes de esta seccion, debera presentar los requisitos necesarios que
garanticen absoluta seguridad de su servicio a los usuarios.

Art. 41.- Montacargas.

Los elevadores de servicio y carga, cumpliran con todo lo especificado para ascensores en los que
fuera aplicable y con las siguientes condiciones:

a) Dispondran de acceso propio, independiente y separado de los pasillos, pasajes o espacios
para acceso a elevadores de pasajeros.

b} MNo podran usarse para transporte de pasajeros, a no ser de sus propios operadores.
c) Podran desplazarse vertical u horizontalmente o de manera combinada.

d) Los tipos no usuales de montacargas, ademas de cumplir con las condiciones previstas en
los literales a), b) y c), presentaran los requisitos necesarios que garanticen su absoluta
seguridad de servicio.

Art. 42.- Escaleras Mecanicas y Eléctricas.

a) En ningln caso, las dimensiones para escaleras fijas de una edificacién podran reducirse
por la instalacién de escaleras mecanicas.

b) Las dimensiones de los descansos de entrada y salida de las escaleras mecanicas, no
seran menores a tres veces el ancho Util de éstas y en ningln caso serd menor a 1,50 metros.

c) La pendiente maxima permisible para este tipo de escaleras es del 75%.
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d) La velocidad de desplazamiento podra variar entre 0,30 y 0,60 metros/segundo.

SECCION SEXTA: VISIBILIDAD EN ESPECTACULOS

Art. 43.- Alcance.

Todos los locales destinados a centro de reunién, espectaculos deportivos y similares, cumpliran
con todos los articulos especificados en la presente seccidn.

Art. 44.- Construccion.

Los locales se construiran de tal modo que todos los espectadores tengan una perfecta visibilidad
desde cualquier punto de la sala, hacia la totalidad del area donde se desarrolle el espectaculo.

Art. 45.- Calculo de la Isoptica.

La visibilidad se calculara usando el calculo de isopticos, en base de una constante “k" que el
resultado de la diferencia de niveles entre el ojo de una persona y la parte superior de la cabeza del
espectador situado en |a fila inmediata inferior. Esta constante tendra un valor minimo de 12 (doce)
centimetros.

Art. 46.- Otros Sistemas de Trazo de Isopticos.

Para el célculo de visibilidad podra usarse cualguier otro sistema de trazo, siempre y cuando se
demuestre que la visibilidad obtenida cumpla con todo lo especificado en esta seccion.

Art. 47 .- Nivel de Piso

Para el calculo del nivel de pisc en cada fila de espectadores, se considerara que la altura entre los
ojos del espectador y el piso, es de 1,10 metros, cuando éste se encuentre en posicion de sentado
y de 1,50 metros cuando los espectadores se encuentren de pie.

Art. 48.- Calculo de Isoptica en Teatros y Espectaculos Deportivos.

Para el célculo de la isoptica en locales donde el espectaculo se desarrolle en un plano horizontal,
se prevera que el nivel de los ojos de los espectadores, no sea inferior en ninguna fila, al plano en
que se efectie el espectaculo y el trazo de la isdptica se realizard a partir del punto extremo del
proscenio, cancha, limite mas cercano a los espectadores o del punto de visibilidad mas critico.

Art. 49.- Calculo de Isopticas en Cines

Para los locales destinados a cines, el angulo vertical formado per la visual del espectader y una
linea normal a la pantalla en el centro de la misma, no podra exceder a 30° y el trazo de la isdptica
se efectuara a partir del extremo inferior de la pantalla

Art. 50.- Requisitos de Aprobacion de Planos.

Ademas de lo indicado en la Ordenanza Municipal respectiva, cuando se trate de la aprobacion de
planos para este tipp de establecimientos, se deberan anexar los planos de las isdpticas y los
cuadros de calculo correspondientes gue contendran como minime lo siguiente:

a) Ubicacion y nivel de los puntos mas criticos para el calculo de la visibilidad, la distancia en
planta entre éstos y la primera fila de espectadores y la

b) s distancias entre cada fila sucesiva.

c) Los niveles de los ojos de los espectadores de cada fila, con respecto al punto critico, base
del calculo.

d) Los niveles de piso comespondientes a cada fila de los espectadores con aproximacion de
0,5 centimetros para facilitar la construccién de los mismos; y,

e) La magnitud de la constante «k» empleada.
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SECCION SEPTIMA: NORMAS PARA CONSTRUCCION SISMORESISTENTE

Art. 51.- Alcance.

Todo edificio deberd proyectarse considerando estructuras que tengan estabilidad, tanto para
cargas verticales como también para solicitaciones de origen sismico.

Art. 52.- Normas Generales.

Para la elaboracion del proyecto estructural se seguiran las normas basicas y recomendaciones del
Cadigo Ecuatoriano de la Construccién -C.E.C .-, parte reglamentaria, Volumen |, preparado por el
Instituto Ecuatoriano de Normalizacion (INEN), en abril de 1977 y aprobado por el Acuerdo No. 592
del 7 de junio de 1977 del Ministerio de Industrias, Comercio e Integracién, debiendo ademas
observarse lo siguiente:

a) Cuando en estos documentos no hubiere normas expresas sobre una materia especifica,
se aplicaran supletoriamente las normas basicas y recomendaciones del C.E.C., promulgado el
12 de febrero de 1951.

b) Cuando se pusieren en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccidén que
sustituyan modifiguen o complementen a las indicadas en el numeral a). Estas normas deberan
ser aplicadas por los profesionales proyectistas o constructores.

c) En todo caso, se podra recurrir a Mormas de Cardcter Internacional para los célculos
respectivos.

d) Cuando se presente esta situacidn el profesional responsable acompafiara a la Memoria
Técnica de Calculo las justificaciones respectivas por las cuales se optd por estas normas.

Art. 53.- Responsabilidad Técnica.

Es de responsabilidad del proyectista estructural, del ingeniero de suelos y del constructor, la
consideracion de las caracteristicas del suelo portante de una edificacion. Para determinar esta
responsabilidad cuando la magnitud de la obra o las condiciones del suelo lo justifiguen, la Direccién
de Planificacion y Desarrollo exigird que se acompafie a la planificacion presentada un estudio
especifico de mecanica de suelos y de disefio estructural suscrito por un profesional de la rama.

SECCION OCTAVA: DISPOSICIONES VARIAS

Art. 54.- Locales Viciados.

En los locales habitables que se vicie el aire por causas distintas de la respiracidn, se prevera un
volumen de aire no inferior a 10 (diez) metros cubicos por persona; caso contrario, se colocaran
sistemas mecanicos de renovacion del aire.

MNo podrén colocarse espejos o vidrio tipo espejo como revestimiento de los muros de fachadas de
todo tipo de edificio.

Art. 55.- Locales a Nivel de Terreno.

Cuando el piso de locales habitables y no habitables se encuentre en contacto directo con el terreno,
aguel debera ser impermeable. Si se trata de planta baja, su piso debera guedar a 0,15 metros por
lo menos, sobre el nivel de la acera o patio adyacente.

Art. 56.- Muros en Sétanos.

Todos los muros en sotanos, serdn impermeables hasta una altura no menor de 0,20 m., sobre el
nivel de la acera o patio adyacente.

Art. 57.- Locales con Pisos de Madera.

Cuando en un local los pisos y su respectiva estructura soportante sean de madera y se cologuen
sobre el nivel del terreno, debera tener una altura minima de 0,30 m. entre el terreno v la cara inferior
de los elementos estructurales.
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Los espacios bajo el piso de los distintos locales se comunicaran entre si y cada uno de ellos se
ventilara al exterior por medio de rejillas o conductos debidamente protegidos. La superficie minima
de los boguetes para ventilacion sera de 0.40 metros cuadrados.

Art. 58.- Marquesinas.

En las edificaciones sin retiro frontal podran instalarse marquesinas y su ancho o volado maximo no
podra sobrepasar los 2/3 del ancho de la acera, con un maximo de 2 (dos) metfros; tendra una altura
minima de 2,40 metros y no serd accesible. Para su autorizacion de emplazamiento y construccion
por parte de la municipalidad, el interesado presentara el levantamiento del area frontal del predio
que incluira el ancho de la acera y la ubicacion de los postes de tendido eléctrico mas proximos,
informacion en base a la cual se autorizara o negara el respectivo permiso.

En el caso de las edificaciones con retiro frontal las marquesinas no podran tener un ancho mayor
al 50% de la longitud del retiro frontal.

Art. 59.- Ocupacion de Retiros.

En los retiros se permifira la construccion de escaleras abiertas para salvar el desnivel del terreno,
no pudiendo hacerlo en aquellos lotes con frentes a vias de primer orden.

Los retiros frontales se podran utilizar como garaje exclusivamente cuando se trate de edificaciones
para vivienda unifamiliar, para lo cual el acceso no podra tener una dimensién mayor a 3 metros.

Mo se permitira la construccién de cubiertas para garaje en el retiro frontal del lote.

Mo seran accesibles las cubiertas planas adyacentes a los linderos del predio y que comespondan
a la proyeccion de los retiros de las plantas altas.

Art. 60.- Balcones y Voladizos.

Se permite tener balcones, terrazas, jardineras y otros voladizos exclusivamente hacia el lado frontal
del lote.

En l|as edificaciones con tipo de implantacion continua sin retiro frontal y continua con portal, el
volado tendra un maximo del 30% del ancho de la acera, hasta 0,90 metros y una altura minima de
3 metros a partir del nivel de la acera. Si la forma de ocupacién es con retiro frontal de 5 metros o
mas, el volado no serd mayor a 1,50 metros sobre el retiro y si tal retiro es de 3 metros el volado no
superara 1 metro.

Con excepcion de aleros, todo volado fuera de la linea de fabrica debe estar separado de la linea
medianera vecina a una distancia de un metro como minimo.

En las edificaciones con retiro lateral, se podran construir en ellos voladizos inaccesibles tales como:
Jardineras, quiebra soles, etc. Para retiros hasta 3 metros un ancho maximo de 0,60 metros y en
retiros mayores a 4 metros un ancho maximo de 0,90 metros.

La autorizacion y construccion de balcones y voladizos por parte de la municipalidad, estara
condicionada al cumplimiento de las normas de proteccion en cuanto a distancia de la red eléctrica
establecidas por la Empresa Eléctrica Local, para lo cual el interesado presentara el levantamiento
del area frontal del predio que incluird el ancho de la acera (existente y planificada) asi como la
ubicacion de los postes de tendido eléctrico mas proximos, informacion en base a la cual se
autorizara o negara el respectivo permiso.

Art. 61.- Vestibulo de Acceso.

En toda edificacion de cuatro o mas pisos de altura se planteara un vestibulo de acceso con un drea
minima de 6 (seis) metros cuadrados y un lado minimo de 2 (dos) metros.

La puerta principal de acceso tendra 1,20 metros de ancho como minimo. En el vestibulo de acceso
se ubicara tanto la nomenclatura correspondiente al edificio, como también un buzén de correos.

125



Lunes 5 de mayo de 2025 Edicion Especial N® 147 - Registro Oficial

La circulacion general a partir del vestibulo de acceso tendréa como minimo 1,20 m., de ancho,
sujetandose a lo dispuesto en la Seccion Tercera de este cuerpo normativo.

El vestibulo de acceso debera permitir una inmediata comunicacion visual y fisica con la circulacién
vertical del edificio

Art. 62.- Ductos y Equipos de Aire Acondicionado.

La autorizacién para este tipo de instalaciones se efectuara en base a la presentacion de un estudio
elaborado por parte de un Ingeniero Mecanico o profesional debidamente calificado y que
garantizara las condiciones de ventilacion y servicio de climatizacion. Los elementos que por su
naturaleza deban ser emplazados en el exterior de las edificaciones recibirdn un especial
tratamiento de fachadas para su integracion al proyecto arquitectonico.  Preferentemente las
edificaciones deberan disefiarse para un funcionamiento bioclimatico arménico considerando el
entorno: vegetacion, ventilacion y soleamiento de tal manera que disminuyan la necesidad de
instalacion de este tipo de equipos.

Art. 63.- Porterias.
Las porterias de las edificaciones observaran los siguientes requisitos:

a) Tendran un ancho minimo de 1,50 metros, y ninguna de sus dimensiones sera mayor a 3
metros.

b) Pedran disponer interiormente de una instalacion sanitaria de use privade con un area
minima de 1,20 metros cuadrados.

c) La porteria debera estar localizada preferentemente hacia los accesos peatonal y vehicular
de la edificacion.
CAPITULO Il: NORMAS POR TIPO DE EDIFICACION
SECCION PRIMERA: EDIFICIOS PARA VIVIENDA

Art. 64.- Alcance.

Los siguientes articulos de este capitulo, a mas de las normas generales pertinentes, afectaran a
todos los edificios destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares.

Art. 65.- Unidad de Vivienda.

Para los efectos de estas normas, se considerara como unidad de vivienda la gue conste de por lo
menos sala de estar, un dormitorio, cocina, cuarto de bafio y area de servicio.

Art. 66.- Dimensiones Minimas de los Locales.

a) Los locales habitables tendran una superficie minima 0til de 6 (seis) mefros cuadrados,
ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor a 2 metros libres.

b) Dormitorios Exclusivos.- Para el caso de la unidad minima de vivienda debera existir por lo
menos un dormitorio exclusivo con superficie minima de 8.10m2., ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera mencr a 2,70 metros libres, provisto de closet anexo de superficie
minima de 0,72 metros cuadrados y ancho no menor a 0,60 metros libres. Otros dormitorios
con excepcion del de servicio, dispondran de closet anexo con superficie minima de 0,54 metros
cuadrados y ancho no menor a 0,60 metros libres o incrementaran su area minima en 0,72
metros cuadrados.

c) Sala de Estar.- Tendra una superficie minima de 7,30 metros cuadrados, ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera menor a 2,70 metros.

d) Comedor.- Tendra una superficie minima de 7,30 metros cuadrados, ninguna de cuyas
dimensiones laterales, sera menor a 2,70 metros.
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e) Cocina.-Tendrd una superficie minima de 4,50 metros cuadrados, ninguna de cuyas
dimensiones laterales serd menor a 1,50 metros, dentro de la que debera incluirse
obligatoriamente un mesdn de trabaje en un ancho no meneor a 0,60 metros.

f) Bafios.- Las dimensiones minimas de bafios seran de 1,20 metros el lado menor y una
superficie Util de 2,50 metros cuadrados.

g) Area de Servicio.- Tendrd una superficie de 2,25 metros cuadrados, como minimo, ninguna
de cuyas dimensiones sera menor a 1,50 metros libres, pudiendo anexarse espacialmente al
area de cocina y dividida de esta, por medio de un muro o tabiqueria de 1,50 metros de altura.

h) Area de Secado.- En toda vivienda se proveera un area de secado de ropa anexa al drea
de servicio o fuera de ella y tendrd una superficie util de 3 metros cuadrados. Ninguna de cuyas
dimensiones laterales sera menor a 1,50 metros.

CARACTERISTICAS COMPLEMENTARIAS DE LOS LOCALES

Las areas utiles de dormitorios incluyen el espacio para ropero, el mismo qgue si fuere empotrado,
no sera menor a 0.72 m2. de superficie en dormitorio 1 y de 0.54m2. en los dormitorios adicionales,
siempre con un fondo minimo de 0.60 m.

Solamente los bafios podran disponer de ventilacion forzada a través de ducto o ventilacion
mecanica.

Ningidn dormitorio, ni bafios, seran paso obligado a otra dependencia.

Si la vivienda dispone de mas de un dormitorio y s6lo de un bafio, éste serd accesible desde
cualquier local gue no sea dormitorio

ALTURA LIBRE INTERIOR

La altura minima interior de cualquier local de la vivienda no sera inferior a 2.30 m., medida desde
el piso terminado hasta la cara inferior del elemento constructivo méas bajo del techo del local.

En techos inclinados se admite gue la altura dtil interna sea de 2.05 m., en el punto mas
desfavorable, con excepcion de los aticos que podran tener una altura menor.

LOCAL DE COCINA

Toda cocina debera disponer de mesa(s) de trabajo, de anche Gtil no menor a 0.60 m. con fregadero
de vajilla incorporado. Se prevera sitio para ubicar un artefacto de cocina y un refrigerador, como
equipamiento minimo.

Las dimensiones minimas del area de circulacién seran:
Cocinas de un solo mesdn: 0.90 m.

Cocinas de un solo mesdn enfrentada a estanteria de 30em: 0.20 m. Cocinas de mesones
enfrentados: 1.10m.

ANTEPECHOS

Toda abertura, vano o entrepiso que de al vacio, dispondra de un elemento estable y seguro tipo
antepecho, balaustrada, barandilla, cortina de cristal o similares, a una altura no menor a 0.90 m.
medida desde el piso terminado, si la dimension es menor se aplicara la NTE INEN 2 312:2000.

MUROS DIVISORIOS ENTRE VIVIENDAS

Sin perjuicio de las disposiciones de aislamiento acistico vy de seguridad constructiva establecidas
en la normativa del pais, los muros divisorios se podran construir con los siguientes espesores y
materiales:

Mures divisorios de blogue o ladrillo hueco: 0.15 m. Muros divisorios de ladrillo o blogue macizos o
rellenos: 0.12 m. Muros de hormigén armado:  0.10 m.
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En el caso de tecnologias gue reduzean los espesores, el INEN calificara el sistema constructivo.
SEPARACION DE ESPACIOS COMUNITARIOS

Mo se podra colocar muros ni divisidn alguna en areas o pisos comunitarios, con fines de uso
exclusivo. No obstante, se autoriza la colocacion de setos con protectores metalicos a una altura no
mayor a 0.50 m.

Art. 67.- Servicios Sanitarios de la Vivienda.

Toda vivienda debera incluir obligatoriamente los siguientes servicios sanitarios:
Cocina: Fregadero con interceptor de grasas.

Bafio: Lavamanos, inodoro y ducha.

Lavadero de ropa.

Art. 68.- Departamentos de un solo ambiente.

En los proyectos de vivienda colectiva, se podra autorizar la construccion de vivienda de un solo
ambiente en un porcentaje que no supere el 10% del ndmero total de soluciones habitacionales,
cuando cumplan las siguientes caracteristicas:

a) Un local destinado a la habitacidon, que redna todas las condiciones del local habitable con
el maximo de mobiliario incorporado, que incluya closet, segin la norma del literal b, del Articulo
66 y un area minima de 12 metros cuadrados libres, ninguna de cuyas dimensiones laterales
serd menor a 2,70 m.

b) Una pieza de bafio completa, de acuerdo a las normas del Articulo 19 del presente cuerpo
normativo.

c) Cocineta con artefacto y mueble de cocina, lavaplatos y extractor natural o mecénico,
tendra un area minima de 2,25 metros cuadrados, ninguna de cuyas dimensiones laterales sera
menor a 1,50 m. libres y el meson de trabajo tendra un ancho minimo de 0,60 metros libres.

d) El area de servicio se regird exactamente al contenido del inciso g) del Articulo 67 del
presente cuerpo normativo.

Art. 69.- Dimensiones de las Puertas.

Las siguientes dimensiones de puertas para la vivienda, corresponden al ancho y altura minimos
que deberan preverse para las hojas de las mismas:

Altura minima: 2,00 metros.
Secciones minimas:

a) Acceso a vivienda o departamento: 0,85 metros
b) Dormitorios, salas, comedores: 0,80 metros
c) Cocinas y areas de servicio: 0,85 metros
d) Bafios: 0,70 metros
Art. 70.- Estacionamientos.

El nimero de puestos de estacionamientos por unidad de vivienda estara de acuerdo a las
siguientes relaciones:

a) Un puesto de estacionamiento por cada unidad de vivienda, cuando estas sean de tipo
unifamiliar.

b) En conjuntos habitacionales, Un estacionamiento por cada unidad de vivienda de hasta
120 metros cuadrados en total ¥ un puesto adicional por cada fraccion de 120 mefros cuadrados
£n EXCes0.
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